UBND TiNH BINH PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 54 /TB-STNMT Binh Dinh, ngay 13 thang 09 nam 2023
THONG BAO

Két qua kiém tra hién trang sir dung dat, nha & va cong trinh da xay dung
va diéu kién ban nha & tai D 4n Nha & xi hoi Ecohome Nhon Binh (hang
muc: Nha chung ce NOXHO01 va NOXHO05) tai phwong Nhon Binh,
thanh phé Quy Nhon

S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Dinh nhéan dugc Cong vin s
62/2023/BC-ENB dé ngay 03/8/2023 cua Cong ty TNHH Ecohome Nhon Binh
kém theo hd so dé nghi c6 ¥ kién vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung
dét, didu kién ban nha & tai Dy 4n Nha & x4 hoi Ecohome Nhon Binh (hang
muc: Nha chung cu NOXHO01 va NOXHO05), phuong Nhon Binh, thanh phd Quy
Nhon.

S& Tai nguyén va Moi truong di phdi hop voi Sé Xay dung, UBND thanh
pho Quy Nhon, UBND phuong Nhon Binh clng kiém tra hién trang sir dung
dat, nha & va cong trinh di x4y dyng va diéu kién ban nha ¢ ciia Chu dau tu du
an (Cong ty TNHH Ecohome Nhon Binh). Két qua kiém tra nhu sau:

1. Két qua thyc hién du 4n

a) V& quyén str dung dat

Hang muc Nha chung cu NOXHO1 va NOXHO5 dugc xay dung trén dién
tich dat ¢ (téng dién tich: 5.287,7 m% gbém: 3.360 m* dat xay dung khdi nha
chung cu va 1.927,7 m® dat xdy dung nha lién ké) da dugc UBND tinh giao dit
(dot 1) tai Quyét dinh s6 1278/QD-UBND ngay 07/4/2020. Sau khi Cong ty da
thuc hi¢n nghia vu tai chinh, trong do, dugc Cuc Thué mién tién st dung dat dbi
v6i dién tich 5.287,7 m” trong thoi gian 50 nim, Cong ty di dwoc S¢ Tai nguyén
va Mbi truong cip Gidy ching nhan sé CT15274 ngay 12/11/2020.

Hién nay, UBND tinh di ban hanh Quyét dinh s 1779/QD-UBND ngay
22/5/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 du an Nha & xa hoi Nhon Binh. Ly do diéu chinh: Thuc hién theo ndi
dung kién nghi ctia Kiém toan Nha nuéc khu vuc 11T tai Thong bao sé 218/TB-
KV III ngay 06/6/2022 (trong d6, c6 ndi dung lién quan dén chuyén phan dién
tich 7.558 m® dién tich san trong chung cw nha & xa hoi danh dé kinh doanh
thuong mai sang dién tich san nha & x4 hoi) va can d6i dién tich hd diéu hoa, cay
xanh, san bai dé phu hop vé canh quan.

Viéc chuyén doi khong 1am thay doi dién tich sir dung dat, khong lam ting
hé s str dung dat (khong ting sb ting cao nha chung cu) nén khong 1am thay
doi nghia vu tai chinh tai du an.

Ngay 18/7/2023, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2615/QD-UBND vé
viéc diéu chinh quyét dinh giao dat dé thyc hién du 4n Nha & xa hoi Nhon Binh
(dot 1) tai phuong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon. Trong do, diéu chinh vé vi
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trf, ranh giéi khu dat dy 4n twong @mg véi QHCT ty 1& 1/500 da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyet dinh 1779/QD-UBND ngay 22/5/2023. Cac ndi dung ve
dién tich dat van gitt nguyén theo Quyét dinh sé 1278/QD-UBND ngay
07/4/2020. Van phong Ping ky dat dai da chinh 1y bién dong trén Gidy ching
nhan s6 CT15274 theo quy dinh.

b) V& hién trang sir dung dat va xay dung nha chung cu

- Hién trang, Chu dau tu di xdy dung cong trinh chung cu (hang muc: Nha
chung cu NOXHO1 va NOXHOS5) theo ding ranh gi6i duge cap Gidy chimg
nhan; khong co6 tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc str dung dat, xay dung,
moi trudng. .. ctia Chu dau tu.

- Can clr ho so thiét ké xdy dung duoc S¢ Xay dung tham dinh va thong
béo két qua tham dinh thiét ké co sé tai Vin ban s6 65/SXD-QLN&PTDTTD
ngay 18/3/2020 va thong bao két qua tham dinh thiét ké ky thuat cong trinh tai
Vin ban s6 219/SXD- -QLN&PTDTTD ngay 01/6/2020; Glay phép xay dung sb
32/GPXD do S¢ Xay dung cip ngay 04/6/2020; Chu dau tu d3 xay dung hoan
thanh 02 Khdi nha chung cu NOXHOI, NOXHO5 va ha téng giai doan 1 thudc
du 4n Nha ¢ xa ho1 Ecohome Nhon Binh va da duoc Cuc Gidm dinh Nha nudc
vé chit luong cong trinh x4y dung chip thuin két qua nghiém thu ctia Chu dau
tu dé dua vao sir dung tai Thong bao sb 54/GD-GD1/HT ngay 19/5/2022 véi cac
thong s6 chinh nhu sau:

- Dién tich xay dung: 3.360 m’, téng dién tich san xdy dung: 39.256 m’
(bao gdm k¥ thuat thang).

- Mdi khoi chung cu cao 13 tang ndi (bao gom tang k¥ thuat, mai) va 01
tang ham. Tong sd can hd cho 02 toa nha NOXHO1 va NOXHOS5 1a 467 cin.
MBJi block c6 cong ning nhu sau:

+ Tﬁng ngﬁm bd tri nha dé xe, khu k¥ thuat;

+ Téng 1 b6 tri nha sinh hoat cong déng, khu TMDYV, can hd ¢ cac loai;

+ Tang 2 bd tri khu TMDV, cin ho céc loai;

+ Tﬁng 3 dén tﬁng 12 b6 tri cdn ho & cac loai; Tz‘ing 13: k¥ thuat thang.

C) Vé viéc thuc hién theo noi dung kién nghi cuia Kiém toan Nha nuéc

Ngay 06/6/2022, Kiém toan Nha nudc Khu vyc III c6 Thong bao sb
218/TB-KV 1II vé két quéa kiém toan tai Cong ty TNHH Ecohome Nhon Binh
ddi voi du 4n Nha & x3 hoi Ecohome Nhon Binh. Trong d6, ¢6 ndi dung kién
nghi lién quan dén bd tri bii dd xe cho ngudi khuyét tat va Chu dau tu khong
duoc str dung dién tich san NOXH vao muc dich kinh doanh thuong mai nham
dam bao viéc quan 1y sir dung NOXH dung muc dich.

Ngay 27/3/2023, UBND tinh c¢6 Vin ban s 1726/UBND-KT vé viéc céac
ndi dung lién quan dén dy 4n Khu nha & x3 hoi Ecohome Nhon Binh. Trong do,
UBND tinh chi dao Chu dau tu phai c6 trach nhiém chuyén phan dién tich san
7.558 m® chung cu danh dé kinh doanh thuwong mai sang dién tich san nha & xa
hoi theo yéu cau cua Kiém toan Nha nudc.

Ngay 22/5/2023, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 1779/QD-UBND vé



viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 du an
Nha ¢ xa hoi Nhon Binh.

* Pdi voi cac ndi dung kién nghi ctua Kiém toan Nha nudc, dén nay, Chu
dau tu thue hién khic phuc nhu sau:

+ Chu dau tu d3 diéu chinh lai mat béng dd xe c¢6 bd tri chd dd xe cho
ngudi khuyét tat theo diing quy dinh.

+ Pbi voi viée chuyén phan dién tich san trong chung cu nha ¢ x4 hoi danh
dé kinh doanh thuong mai sang dién tich san nha & xa hoi: Chu dau tu dang thuc
hién thu tuc trinh co quan chirc ning phé duyét diéu chinh ho so thiét ké dé thuc
hién viéc chuyén d6i 31 gian hang thuong mai dich vu tai ting 1 va ting 2 thanh
can hg nha ¢ xa hdi theo quy dinh.

d) Tinh hinh x4y dung ha tang k¥ thuét

- Vé phong chay chita chay cong trinh Nha chung cu:

D3 thi cong hoan thanh hé thong phong chay va chita chy cong trinh: phan
ngam va phan than tda nha chung cu NOXHO! va NOXHO5 va dugc Phong
canh sat phong chay chita chiy va ctru nan ciru hd — Cong an tinh chap thuan két
qua nghiém thu tai Van ban s6 957/NT-PCCC ngay 03/12/2021 va Vin ban s6
251/NT-PCCC ngay 07/4/2022.

- Vé ha téng ky thuat, cong trinh phu trg:

Pi xay dung hoan thanh vé dua vao sir dung céc hang muc ha tang ky
thuat, cong trinh phu trg (duong giao thong ndi bo, hé théng cap thoat nudc, hé
thong dién chiéu sang, canh quan san vuon ...) nhu sau:

+ Heé théng cap nudc

Chu dau tu di ky Hop dong dich vu cap nuéc sach sinh hoat sb
LK 115235/HP ngay 28/4/2022 véi Cong ty c¢o phan cap thoat nuéc Binh Dinh.

+ H¢ thong dién

Chu dau tu da ky cac Hop dong mua ban dién sd 22188705/ EVNCPC
/HDMBDNMDSH ngay 29/01/2022, 22188706/ EVNCPC /HPMBDNMDSH
ngay 29/01/2022, 23182495/ EVNCPC /HPMBDNMDSH ngay 23/2/2023 voéi
Cong ty Dién luc Mién Trung.

+ Hé thong giao thong, san bii dd xe ngoai troi thude du an

Chu dau tu di xay dung hoan thanh hé théng giao thong thudc du an va da
t6 chirc nghiém thu dua vao sir dung tai Bién ban nghiém thu hoan thanh cong
trinh s6 04 ngay 20/10/2021.

+ V& thoat nudc mua, nude thai sinh hoat

Chua dau tu di hoan thanh viéc 1ap dat thiét bi hé thdng xu 1y nude thai va
dua vao st dung, dugc UBND tinh cdp phép xa nudc thai theo Gidy phép sb
144/GPMT-UBND ngay 21/11/2022;

Chu déu tu da xdy dung hoan thién hé théng cong hé ga thoat nudc mua
doc cac tuyén duong giao thong, hé théng thoat nudc thai sinh hoat bén trong
toa nha chung cu va dugc dau ndi vao hé théng thoat nude chung cua thanh pho
theo y kién chip thuin cuia UBND thanh phd Quy Nhon tai Vin ban sb



795/UBND-DT ngay 29/3/2022.

+ V& thu gom rac

Chua dau tu di ky hop dong thu gom va xu 1y rac thai thong thuong voi
Cong ty cb phan Mai truong Binh Dinh tai Hop dong sb 06/2022/HDDVVS —
PMT4 ngay 27/01/2022.

+ V& thanh 1ap Ban quan tri chung cu

ba thanh 13p Ban quan tri nha chung cu Ecohome Nhon Binh nhiém ky
2023 — 2025, dugc UBND thanh phd cong nhan tai Quyét dinh sé 6562/QD-
UBND ngay 17/7/2023.

+ V& thu, quan 1y va ban giao kinh phi bao tri phan so hiru chung cua nha
chung cu

Chu dau tu da thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu
(trong ng 2% gia tri can ho ban) va giri tién vao tai khoan ngan hang, dang 1am
thu tuc ban giao cho Ban quan tri nha chung cu quan ly theo quy dinh.

e) Vé diéu kién cua bt dong san dwa vao kinh doanh

S¢ Xay dung da c6 Vin ban s6 1877/SXD-QLN-PTDT ngay 13/8/2020 vé
viéc ¢6 y kién: Block NOXHO1 va NOXHOS5 thudc du 4n Nha & x3 hoi Ecohome
Nhon Binh do Céng ty TNHH Ecohome Nhon Binh lam chu dau tu da diéu kién
ban nha & x4 hoi hinh thanh trong tuwong lai theo quy dinh ctia phap luat vé nha &
va kinh doanh bat dong san. DPén nay, du an da giai chap toan bd 467 can ho nha
¢ xa hoi thude Block NOHO1 va NOHOS5.

Chu dau tu d3 hoan thanh nghia vy tai chinh, duwoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich: 5.287,7 m* dét
& tai d6 thi (gém: 3.360 m” dat xdy dung khdi nha chung cu va 1.927,7 m* dat
xay dung nha lién ké); di x4y dung hoan thanh cac hang muc cdng trinh cta du
an phu hop voi quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 di duoc UBND tinh phé
duyét va gidy phép xay dung.

- Pén thoi diém kiém tra, tai du an khong c6 tranh chap, S¢ Tai nguyén va
Moi truong khdng nhan dugc vin ban ciia co quan chirc nang vé viée ké bién tai
san dé thi hanh 4n d6i v6i du 4n. Dy an con trong thoi han sir dung dat (thot han:
dén ngay 07/4/2070).

2. Y kién ciia S¢ Tai nguyén va Mdi truong

Cin ci Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phu duoc stra ddi bod sung tai Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu va theo két qua kiém tra thuc dia ngay 24/8/2023
cac co quan tham dyu cudc hop thdng nhat y kién: Céng ty TNHH Ecohome
Nhon Binh du diéu kién ban cin ho chung cu ddi v6i 467 ciin hé di xay dung
hoan thién va duoc Cuc Giam dinh Nha nudc vé chat luong cong trinh xay dung
chép thuan két qua nghiém thu cua Chu dau tu dé dua vao sir dung thudc Dy an
Nha ¢ xa hdi Ecohome Nhon Binh (hang muc: Nha chung cu NOXHO1 va
NOXHO05) dé c6 co s lam thu tuc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho nguoi mua can ho.



Déi v6i viéc chuyén phan dién tich san trong chung cu nha & xa hoi danh
dé kinh doanh thwong mai sang dién tich san nha & x3 hoi tai tang 1 va tang 2
(gém 31 can) theo kién nghi cua Kiém toan Nha nudc, dé nghi Chii dau tu phai
chiu trach nhiém thuc hién dﬁy du céc ndi dung theo y kién chi dao cuia UBND
tinh tai Van ban s6 1726/UBND-KT ngay 27/3/2023, khan truong hoan thién hd
so trinh co quan chirc nang phé duyét diéu chinh thiét ké, xay dung hoan thién
can ho 0, khong lam thay d6i két cdu chung ctia nha chung cu, viéc thi cong
chuyén doi cong nang khong lam anh hudng dén cac can ho khéc.

Béng thoi, Chu dau tu chiu trach nhiém quan 1y, bao dam chat luong van
hanh dbi voi cac cong trinh ha tang k¥ thuat trong thoi gian chua chuyén giao
cho dia phuong theo quy dinh; Thuc hién nghiém tuc, day du cac quy dinh quan
1y, sit dung nha chung cu theo quy dinh hién hanh ctia phap luét; khong duoc su
dung kinh phi bao tri nha chung cu vao bat ky muc dich nao khac khi chwa ban
giao cho Ban quan tri nha chung cu.

3. To chirc thue hién

So Tai nguyén va Mo61 truong chuyén toan bo ho so da kiém tra cho Van
phong Pang ky dat dai dé 1am thu tuc cap Glay chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit cho ngudi mua cin ho va
dang cong khai Thong bao nay trén trang thong tin dién tir ctia S& Tai nguyén va
Moi truong.

Cong ty TNHH Ecohome Nhon Binh co6 trach nhiém lién hé Trung tam
Phuc vu hanh chinh cong tinh dé nop hd so ding ky, cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thay cho

ngudi mua hodc cung cap hd so cho bén mua dé ty di dang ky déi véi cac cin ho
da ban.

S¢ Tai nguyén va Mdi truong kinh dé nghi Van phong Uy ban nhan dan
tinh chi dao dang cong khai thong bao nay trén trang thong tin dién tir ctia Uy
ban nhan dan tinh Binh Dinh.

S¢ Tai nguyén va Mdi truong thong béo két qua kiém tra dé Cong ty
TNHH Ecohome Nhon Binh duogc biét, thyuc hién./’./‘)w@/

Noi nhin: -~ KT. GIAM POC

- Cty. TNHH Ecohome Nhon Binh; A . A

- BQT nha chung cu Ecohome Nhon Binh; PHO GIAM BOC
- UBND tinh (b&o c&0);

- Van phong UBND tinh;

- S& Xay dung;

- UBND thanh phé Quy Nhon;

- UBND phuong Nhon Binh;

- Giam ddc S& TN&MT (thay béo céo);

- CCQLDbD; VPBK (Phong TTLT dang website So);
- Luu: VT, VPDK.LDT.(10) Trin Ky Quang
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