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THÔNG BÁO 

Kết quả kiểm tra hiện trạng sử dụng đất, nhà ở và công trình đã xây dựng 

và điều kiện bán nhà ở tại Dự án Nhà ở xã hội Ecohome Nhơn Bình (hạng 

mục: Nhà chung cư NOXH01 và NOXH05) tại phường Nhơn Bình,  

thành phố Quy Nhơn 

Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Định nhận được Công văn số 

62/2023/BC-ENB đề ngày 03/8/2023 của Công ty TNHH Ecohome Nhơn Bình 

kèm theo hồ sơ đề nghị có ý kiến về điều kiện chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất, điều kiện bán nhà ở tại Dự án Nhà ở xã hội Ecohome Nhơn Bình (hạng 

mục: Nhà chung cư NOXH01 và NOXH05), phường Nhơn Bình, thành phố Quy 

Nhơn.  

Sở Tài nguyên và Môi trường đã phối hợp với Sở Xây dựng, UBND thành 

phố Quy Nhơn, UBND phường Nhơn Bình cùng kiểm tra hiện trạng sử dụng 

đất, nhà ở và công trình đã xây dựng và điều kiện bán nhà ở của Chủ đầu tư dự 

án (Công ty TNHH Ecohome Nhơn Bình). Kết quả kiểm tra như sau: 

1. Kết quả thực hiện dự án 

a) Về quyền sử dụng đất 

Hạng mục Nhà chung cư NOXH01 và NOXH05 được xây dựng trên diện 

tích đất ở (tổng diện tích: 5.287,7 m
2
; gồm: 3.360 m

2
 đất xây dựng khối nhà 

chung cư và 1.927,7 m
2
 đất xây dựng nhà liên kế) đã được UBND tỉnh giao đất 

(đợt 1) tại Quyết định số 1278/QĐ-UBND ngày 07/4/2020. Sau khi Công ty đã 

thực hiện nghĩa vụ tài chính, trong đó, được Cục Thuế miễn tiền sử dụng đất đối 

với diện tích 5.287,7 m
2
 trong thời gian 50 năm, Công ty đã được Sở Tài nguyên 

và Môi trường cấp Giấy chứng nhận số CT15274 ngày 12/11/2020. 

Hiện nay, UBND tỉnh đã ban hành Quyết định số 1779/QĐ-UBND ngày 

22/5/2023 về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 dự án Nhà ở xã hội Nhơn Bình. Lý do điều chỉnh: Thực hiện theo nội 

dung kiến nghị của Kiểm toán Nhà nước khu vực III tại Thông báo số 218/TB-

KV III ngày 06/6/2022 (trong đó, có nội dung liên quan đến chuyển phần diện 

tích 7.558 m
2
 diện tích sàn trong chung cư nhà ở xã hội dành để kinh doanh 

thương mại sang diện tích sàn nhà ở xã hội) và cân đối diện tích hồ điều hòa, cây 

xanh, sân bãi để phù hợp về cảnh quan.  

Việc chuyển đổi không làm thay đổi diện tích sử dụng đất, không làm tăng 

hệ số sử dụng đất (không tăng số tầng cao nhà chung cư) nên không làm thay 

đổi nghĩa vụ tài chính tại dự án. 

Ngày 18/7/2023, UBND tỉnh ban hành Quyết định số 2615/QĐ-UBND về 

việc điều chỉnh quyết định giao đất để thực hiện dự án Nhà ở xã hội Nhơn Bình 

(đợt 1) tại phường Nhơn Bình, thành phố Quy Nhơn. Trong đó, điều chỉnh về vị 
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trí, ranh giới khu đất dự án tương ứng với QHCT tỷ lệ 1/500 đã được UBND 

tỉnh phê duyệt tại Quyết định 1779/QĐ-UBND ngày 22/5/2023. Các nội dung về 

diện tích đất vẫn giữ nguyên theo Quyết định số 1278/QĐ-UBND ngày 

07/4/2020. Văn phòng Đăng ký đất đai đã chỉnh lý biến động trên Giấy chứng 

nhận số CT15274 theo quy định. 

b) Về hiện trạng sử dụng đất và xây dựng nhà chung cư 

- Hiện trạng, Chủ đầu tư đã xây dựng công trình chung cư (hạng mục: Nhà 

chung cư NOXH01 và NOXH05) theo đúng ranh giới được cấp Giấy chứng 

nhận; không có tranh chấp, khiếu nại liên quan đến việc sử dụng đất, xây dựng, 

môi trường… của Chủ đầu tư. 

- Căn cứ hồ sơ thiết kế xây dựng được Sở Xây dựng thẩm định và thông 

báo kết quả thẩm định thiết kế cơ sở tại Văn bản số 65/SXD-QLN&PTĐTTĐ 

ngày 18/3/2020 và thông báo kết quả thẩm định thiết kế kỹ thuật công trình tại 

Văn bản số 219/SXD-QLN&PTĐTTĐ ngày 01/6/2020; Giấy phép xây dựng số 

32/GPXD do Sở Xây dựng cấp ngày 04/6/2020; Chủ đầu tư đã xây dựng hoàn 

thành 02 Khối nhà chung cư NOXH01, NOXH05 và hạ tầng giai đoạn 1 thuộc 

dự án Nhà ở xã hội Ecohome Nhơn Bình và đã được Cục Giám định Nhà nước 

về chất lượng công trình xây dựng chấp thuận kết quả nghiệm thu của Chủ đầu 

tư để đưa vào sử dụng tại Thông báo số 54/GĐ-GĐ1/HT ngày 19/5/2022 với các 

thông số chính như sau: 

- Diện tích xây dựng: 3.360 m
2
, tổng diện tích sàn xây dựng: 39.256 m

2
 

(bao gồm kỹ thuật thang).  

- Mỗi khối chung cư cao 13 tầng nổi (bao gồm tầng kỹ thuật, mái) và 01 

tầng hầm. Tổng số căn hộ cho 02 tòa nhà NOXH01 và NOXH05 là 467 căn. 

Mỗi block có công năng như sau: 

+ Tầng ngầm bố trí nhà để xe, khu kỹ thuật;  

+ Tầng 1 bố trí nhà sinh hoạt cộng đồng, khu TMDV, căn hộ ở các loại;  

+ Tầng 2 bố trí khu TMDV, căn hộ các loại;  

+ Tầng 3 đến tầng 12 bố trí căn hộ ở các loại; Tầng 13: kỹ thuật thang. 

c) Về việc thực hiện theo nội dung kiến nghị của Kiểm toán Nhà nước 

Ngày 06/6/2022, Kiểm toán Nhà nước Khu vực III có Thông báo số 

218/TB-KV III về kết quả kiểm toán tại Công ty TNHH Ecohome Nhơn Bình 

đối với dự án Nhà ở xã hội Ecohome Nhơn Bình. Trong đó, có nội dung kiến 

nghị liên quan đến bố trí bãi đỗ xe cho người khuyết tật và Chủ đầu tư không 

được sử dụng diện tích sàn NOXH vào mục đích kinh doanh thương mại nhằm 

đảm bảo việc quản lý sử dụng NOXH đúng mục đích. 

Ngày 27/3/2023, UBND tỉnh có Văn bản số 1726/UBND-KT về việc các 

nội dung liên quan đến dự án Khu nhà ở xã hội Ecohome Nhơn Bình. Trong đó, 

UBND tỉnh chỉ đạo Chủ đầu tư phải có trách nhiệm chuyển phần diện tích sàn 

7.558 m
2
 chung cư dành để kinh doanh thương mại sang diện tích sàn nhà ở xã 

hội theo yêu cầu của Kiểm toàn Nhà nước. 

Ngày 22/5/2023, UBND tỉnh ban hành Quyết định số 1779/QĐ-UBND về 
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việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án 

Nhà ở xã hội Nhơn Bình. 

* Đối với các nội dung kiến nghị của Kiểm toán Nhà nước, đến nay, Chủ 

đầu tư thực hiện khắc phục như sau: 

+ Chủ đầu tư đã điều chỉnh lại mặt bằng đỗ xe có bố trí chỗ đỗ xe cho 

người khuyết tật theo đúng quy định. 

+ Đối với việc chuyển phần diện tích sàn trong chung cư nhà ở xã hội dành 

để kinh doanh thương mại sang diện tích sàn nhà ở xã hội: Chủ đầu tư đang thực 

hiện thủ tục trình cơ quan chức năng phê duyệt điều chỉnh hồ sơ thiết kế để thực 

hiện việc chuyển đổi 31 gian hàng thương mại dịch vụ tại tầng 1 và tầng 2 thành 

căn hộ nhà ở xã hội theo quy định. 

d) Tình hình xây dựng hạ tầng kỹ thuật 

- Về phòng cháy chữa cháy công trình Nhà chung cư: 

Đã thi công hoàn thành hệ thống phòng cháy và chữa cháy công trình: phần 

ngầm và phần thân tòa nhà chung cư NOXH01 và NOXH05 và được Phòng 

cảnh sát phòng cháy chữa cháy và cứu nạn cứu hộ – Công an tỉnh chấp thuận kết 

quả nghiệm thu tại Văn bản số 957/NT-PCCC ngày 03/12/2021 và Văn bản số 

251/NT-PCCC ngày 07/4/2022. 

- Về hạ tầng kỹ thuật, công trình phụ trợ: 

Đã xây dựng hoàn thành về đưa vào sử dụng các hạng mục hạ tầng kỹ 

thuật, công trình phụ trợ (đường giao thông nội bộ, hệ thống cấp thoát nước, hệ 

thống điện chiếu sáng, cảnh quan sân vườn ...) như sau: 

+ Hệ thống cấp nước 

Chủ đầu tư đã ký Hợp đồng dịch vụ cấp nước sạch sinh hoạt số 

LK115235/HĐ ngày 28/4/2022 với Công ty cổ phần cấp thoát nước Bình Định. 

+ Hệ thống điện 

Chủ đầu tư đã ký các Hợp đồng mua bán điện số 22188705/ EVNCPC 

/HĐMBĐNMĐSH ngày 29/01/2022, 22188706/ EVNCPC /HĐMBĐNMĐSH 

ngày 29/01/2022, 23182495/ EVNCPC /HĐMBĐNMĐSH ngày 23/2/2023 với 

Công ty Điện lực Miền Trung. 

+ Hệ thống giao thông, sân bãi đỗ xe ngoài trời thuộc dự án 

Chủ đầu tư đã xây dựng hoàn thành hệ thống giao thông thuộc dự án và đã 

tổ chức nghiệm thu đưa vào sử dụng tại Biên bản nghiệm thu hoàn thành công 

trình số 04 ngày 20/10/2021. 

+ Về thoát nước mưa, nước thải sinh hoạt 

Chủ đầu tư đã hoàn thành việc lắp đặt thiết bị hệ thống xử lý nước thải và 

đưa vào sử dụng, được UBND tỉnh cấp phép xả nước thải theo Giấy phép số 

144/GPMT-UBND ngày 21/11/2022; 

Chủ đầu tư đã xây dựng hoàn thiện hệ thống cống hố ga thoát nước mưa 

dọc các tuyến đường giao thông, hệ thống thoát nước thải sinh hoạt bên trong 

tòa nhà chung cư và được đấu nối vào hệ thống thoát nước chung của thành phố 

theo ý kiến chấp thuận của UBND thành phố Quy Nhơn tại Văn bản số 
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795/UBND-ĐT ngày 29/3/2022. 

+ Về thu gom rác 

Chủ đầu tư đã ký hợp đồng thu gom và xử lý rác thải thông thường với 

Công ty cổ phần Môi trường Bình Định tại Hợp đồng số 06/2022/HDDVVS – 

ĐMT4 ngày 27/01/2022. 

+ Về thành lập Ban quản trị chung cư 

Đã thành lập Ban quản trị nhà chung cư Ecohome Nhơn Bình nhiệm kỳ 

2023 – 2025, được UBND thành phố công nhận tại Quyết định số 6562/QĐ-

UBND ngày 17/7/2023. 

+ Về thu, quản lý và bàn giao kinh phí bảo trì phần sở hữu chung của nhà 

chung cư 

Chủ đầu tư đã thu kinh phí bảo trì phần sở hữu chung của nhà chung cư 

(tương ứng 2% giá trị căn hộ bán) và gửi tiền vào tài khoản ngân hàng, đang làm 

thủ tục bàn giao cho Ban quản trị nhà chung cư quản lý theo quy định. 

e) Về điều kiện của bất động sản đưa vào kinh doanh 

Sở Xây dựng đã có Văn bản số 1877/SXD-QLN-PTĐT ngày 13/8/2020 về 

việc có ý kiến: Block NOXH01 và NOXH05 thuộc dự án Nhà ở xã hội Ecohome 

Nhơn Bình do Công ty TNHH Ecohome Nhơn Bình làm chủ đầu tư đủ điều kiện 

bán nhà ở xã hội hình thành trong tương lai theo quy định của pháp luật về nhà ở 

và kinh doanh bất động sản. Đến nay, dự án đã giải chấp toàn bộ 467 căn hộ nhà 

ở xã hội thuộc Block NOH01 và NOH05. 

Chủ đầu tư đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính, được Sở Tài nguyên và Môi 

trường cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với diện tích: 5.287,7 m
2
 đất 

ở tại đô thị (gồm: 3.360 m
2
 đất xây dựng khối nhà chung cư và 1.927,7 m

2
 đất 

xây dựng nhà liên kế); đã xây dựng hoàn thành các hạng mục công trình của dự 

án phù hợp với quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 đã được UBND tỉnh phê 

duyệt và giấy phép xây dựng. 

- Đến thời điểm kiểm tra, tại dự án không có tranh chấp, Sở Tài nguyên và 

Môi trường không nhận được văn bản của cơ quan chức năng về việc kê biên tài 

sản để thi hành án đối với dự án. Dự án còn trong thời hạn sử dụng đất (thời hạn: 

đến ngày 07/4/2070). 

2. Ý kiến của Sở Tài nguyên và Môi trường 

Căn cứ Điều 72 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính 

phủ được sửa đổi bổ sung tại Khoản 11 Điều 1 Nghị định số 10/2023/NĐ-CP 

ngày 03/4/2023 của Chính phủ và theo kết quả kiểm tra thực địa ngày 24/8/2023 

các cơ quan tham dự cuộc họp thống nhất ý kiến: Công ty TNHH Ecohome 

Nhơn Bình đủ điều kiện bán căn hộ chung cư đối với 467 căn hộ đã xây dựng 

hoàn thiện và được Cục Giám định Nhà nước về chất lượng công trình xây dựng 

chấp thuận kết quả nghiệm thu của Chủ đầu tư để đưa vào sử dụng thuộc Dự án 

Nhà ở xã hội Ecohome Nhơn Bình (hạng mục: Nhà chung cư NOXH01 và 

NOXH05) để có cơ sở làm thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho người mua căn hộ. 



5 
 

Đối với việc chuyển phần diện tích sàn trong chung cư nhà ở xã hội dành 

để kinh doanh thương mại sang diện tích sàn nhà ở xã hội tại tầng 1 và tầng 2 

(gồm 31 căn) theo kiến nghị của Kiểm toán Nhà nước, đề nghị Chủ đầu tư phải 

chịu trách nhiệm thực hiện đầy đủ các nội dung theo ý kiến chỉ đạo của UBND 

tỉnh tại Văn bản số 1726/UBND-KT ngày 27/3/2023, khẩn trương hoàn thiện hồ 

sơ trình cơ quan chức năng phê duyệt điều chỉnh thiết kế, xây dựng hoàn thiện 

căn hộ ở, không làm thay đổi kết cấu chung của nhà chung cư, việc thi công 

chuyển đổi công năng không làm ảnh hưởng đến các căn hộ khác. 

Đồng thời, Chủ đầu tư chịu trách nhiệm quản lý, bảo đảm chất lượng vận 

hành đối với các công trình hạ tầng kỹ thuật trong thời gian chưa chuyển giao 

cho địa phương theo quy định; Thực hiện nghiêm túc, đầy đủ các quy định quản 

lý, sử dụng nhà chung cư theo quy định hiện hành của pháp luật; không được sử 

dụng kinh phí bảo trì nhà chung cư vào bất kỳ mục đích nào khác khi chưa bàn 

giao cho Ban quản trị nhà chung cư. 

3. Tổ chức thực hiện 

Sở Tài nguyên và Môi trường chuyển toàn bộ hồ sơ đã kiểm tra cho Văn 

phòng Đăng ký đất đai để làm thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho người mua căn hộ và 

đăng công khai Thông báo này trên trang thông tin điện tử của Sở Tài nguyên và 

Môi trường. 

Công ty TNHH Ecohome Nhơn Bình có trách nhiệm liên hệ Trung tâm 

Phục vụ hành chính công tỉnh để nộp hồ sơ đăng ký, cấp Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất thay cho 

người mua hoặc cung cấp hồ sơ cho bên mua để tự đi đăng ký đối với các căn hộ 

đã bán. 

Sở Tài nguyên và Môi trường kính đề nghị Văn phòng Ủy ban nhân dân 

tỉnh chỉ đạo đăng công khai thông báo này trên trang thông tin điện tử của Ủy 

ban nhân dân tỉnh Bình Định. 

Sở Tài nguyên và Môi trường thông báo kết quả kiểm tra để Công ty 

TNHH Ecohome Nhơn Bình được biết, thực hiện./. 

Nơi nhận: 
- Cty. TNHH Ecohome Nhơn Bình; 

- BQT nhà chung cư Ecohome Nhơn Bình; 

- UBND tỉnh (báo cáo); 

- Văn phòng UBND tỉnh; 

- Sở Xây dựng; 

- UBND thành phố Quy Nhơn; 

- UBND phường Nhơn Bình; 

- Giám đốc Sở TN&MT (thay báo cáo); 

- CCQLĐĐ; VPĐK (Phòng TTLT đăng website Sở); 

- Lưu: VT, VPĐK.LĐT.(10) 

KT. GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

             

 

 

 

 

 

Trần Kỳ Quang 

 


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-13T14:43:08+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Nguyễn Thành Sơn<sonnt@stnmt.binhdinh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2023-09-13T16:24:25+0700


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-13T16:30:34+0700
	Tỉnh Bình Định
	Sở Tài nguyên và Môi trường<vanphong@stnmt.binhdinh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-13T16:30:35+0700
	Tỉnh Bình Định
	Sở Tài nguyên và Môi trường<vanphong@stnmt.binhdinh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-13T16:30:35+0700
	Tỉnh Bình Định
	Sở Tài nguyên và Môi trường<vanphong@stnmt.binhdinh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-13T16:30:36+0700
	Tỉnh Bình Định
	Sở Tài nguyên và Môi trường<vanphong@stnmt.binhdinh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




