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THÔNG BÁO 

Kết quả kiểm tra (đợt 1) hiện trạng sử dụng đất, nhà ở và công trình đã xây 

dựng và điều kiện bán nhà ở đối với 03 căn nhà ở tại Dự án Khu dân cư 

Vĩnh Liêm tại phường Bình Định, thị xã An Nhơn 

 

Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Định nhận được Văn bản 

01/2024/BC-ĐT ngày 28/6/2024 của Công ty cổ phần Đại Tín kèm theo hồ sơ 

đề nghị có ý kiến về điều kiện chuyển nhượng quyền sử dụng đất, điều kiện bán 

nhà ở đối với 03 căn nhà ở (ký hiệu: C-03, C-04, C-07) tại Dự án Khu dân cư 

Vĩnh Liêm tại phường Bình Định, thị xã An Nhơn. 

Sở Tài nguyên và Môi trường đã phối hợp với Sở Xây dựng, UBND thị xã 

An Nhơn, UBND phường Bình Định cùng kiểm tra hiện trạng sử dụng đất, nhà 

ở và công trình đã xây dựng và điều kiện bán nhà ở của Công ty cổ phần Đại Tín 

- chủ đầu tư dự án. Kết quả kiểm tra như sau: 

1. Kết quả thực hiện dự án 

a) Về quyền sử dụng đất 

Dự án Khu dân cư Vĩnh Liêm đã được UBND tỉnh giao đất, cho thuê đất 

với tổng diện tích 46.418,41 m
2
 thuộc phường Bình Định, thị xã An Nhơn cho 

Công ty cổ phần Đại Tín theo Quyết định số 1663/QĐ-UBND ngày 27/5/2014 

giao đất (đợt 1), Quyết định số 1952/QĐ-UBND ngày 09/6/2015 giao đất (đợt 

2), Quyết định số 2904/QĐ-UBND ngày 10/8/2017 điều chỉnh đất ở liền kế sang 

đất tái định cư (2.254,83 m
2
), Quyết định số 445/QĐ-UBND ngày 14/2/2020 

điều chỉnh thời hạn giao đất ở (từ lâu dài thành 50 năm) và Quyết định số 

2132/QĐ-UBND ngày 22/6/2018 giao đất (đợt 3) và điều chỉnh tăng thêm diện 

tích đất đã giao đợt 1, đợt 2. Trong đó: Đất ở nhà liên kế, diện tích: 22.539,65 

m
2
; Đất thương mại, dịch vụ, diện tích: 2.064,0 m

2
; Đất công trình công cộng, 

giao thông, cây xanh, diện tích: 21.814,76 m
2
. 

Công ty đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính và đã được Sở Tài nguyên và 

Môi trường cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, bao gồm 03 lô nhà ở liên 

kế: C-03, C-04, C-07. 

Theo quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 đã được UBND thị xã An Nhơn phê 

duyệt tại Quyết định số 1486/QĐ-UBND ngày 05/5/2017, Khu dân cư Vĩnh 

Liêm có 215 lô nhà phố, trong đó có 163 lô được phép chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất dưới hình thức phân lô bán nền, 52 lô Chủ đầu tư phải xây dựng nhà ở 

để bán. 

b) Về hiện trạng sử dụng đất và xây dựng nhà ở 

Ngày 09/01/2023, Sở Xây dựng đã có Văn bản số 06/SXD-

QLN&PTĐTTĐ về việc thông báo kết quả thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả 

thi đầu tư xây dựng công trình nhà mẫu liền kề (lô có ký hiệu: Lô số 01, lô số 
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03÷11, lô số 15÷19, lô số 23 – thuộc khu C; lô số 47÷63 – thuộc Khu D), dự án 

Khu dân cư Vĩnh Liêm, phường Bình Định, thị xã An Nhơn. 

Tại Điểm a Khoản 1 Điều 72 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 

(được sửa đổi bổ sung tại Khoản 11 Điều 1 Nghị định số 10/2023/NĐ-CP ngày 

03/4/2023 của Chính phủ) quy định một trong các giấy tờ Chủ đầu tư gửi đến Sở 

Tài nguyên và Môi trường là Thông báo của cơ quan chuyên môn về xây dựng 

cho phép chủ đầu tư nghiệm thu công trình hoặc chấp thuận kết quả nghiệm thu 

hoàn thành công trình đưa vào sử dụng theo quy định của pháp luật về xây dựng.  

Về nội dung này, Sở Xây dựng có ý kiến như sau: Sở Xây dựng đã kiểm tra 

và chấp thuận kết quả nghiệm thu hoàn thành của Công ty cổ phần Đại Tín đối 

với công trình: Khu dân cư Vĩnh Liêm (phần đường giao thông và vỉa hè) theo 

quy định tại khoản 45 Điều 1 Luật số 62/2020/QH14. Chủ đầu tư và các nhà 

thầu tham gia xây dựng công trình tự tổ chức nghiệm thu các hạng mục còn lại 

theo quy định tại khoản 1 Điều 23 Nghị định số 06/2021/NĐ-CP; đồng thời chịu 

trách nhiệm về tính chính xác, trung thực, phù hợp của bản vẽ hoàn công so với 

thiết kế được phê duyệt; chịu trách nhiệm về chất lượng công trình và đảm bảo 

đáp ứng các quy định khác có liên quan trước khi đưa công trình vào khai thác, 

sử dụng (tại Thông báo số 880/TB-SXD ngày 07/11/2023 về kết quả kiểm tra 

công tác nghiệm thu hoàn thành Công trình: Khu dân cư Vĩnh Liêm – phần 

đường giao thông và vỉa hè).  

Tại thời điểm kiểm tra, Chủ đầu tư đã xây dựng hoàn thành 03 căn nhà ở 

với tổng diện tích đất: 450,0 m
2
 theo đúng ranh giới cấp Giấy chứng nhận; cơ 

bản phù hợp theo thiết kế đã được Sở Xây dựng thẩm định và Quy hoạch chi tiết 

xây dựng tỷ lệ 1/500 đã được UBND tỉnh phê duyệt. Trong đó, căn nhà ở ký 

hiệu C-07 có diện tích xây dựng chiếm đất đúng theo chỉ giới xây dựng, diện 

tích sàn tầng 2 và tầng 03 có tăng thêm 1,0 m
2
 (kích thước: 0,2m x 5,0m) mỗi 

tầng tại vị trí phía trên khoảng lùi; Theo ý kiến của Sở Xây dựng thì việc tăng 

thêm diện tích này không làm thay đổi hệ số sử dụng đất theo quy hoạch chi tiết 

đã được UBND tỉnh phê duyệt; không làm tăng tổng diện tích sàn xây dựng so 

với thiết kế đã được Sở Xây dựng thẩm định. Công ty đã hoàn thiện hồ sơ 

nghiệm thu công trình theo thực tế xây dựng. 

Số liệu cụ thể của 03 căn nhà đã xây dựng hoàn thành như sau: 

STT 

Ký hiệu lô 

đất theo 

quy hoạch 

Số 

thửa 

Tờ 

bản 

đồ 

Diện 

tích đất 

(m
2
) 

Số 

tầng 

Diện 

tích XD 

(m
2
) 

DT sàn 

(m
2
) 

1 C-03 975 20 150,0 3 119,56 345,32 

2 C-04 976 20 150,0 3 119,59 345,38 

3 C-07 979 20 150,0 3 107,84 309,17 

 Tổng   450,0  346,99 999,87 

c) Tình hình xây dựng hạ tầng kỹ thuật 

Chủ đầu tư được UBND thị xã An Nhơn cấp Giấy phép xây dựng số 

724/GPXD ngày 31/12/2016, được phép xây dựng các hạng mục công trình hạ 
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tầng kỹ thuật trong phạm vi khu đất dự án Khu dân cư Vĩnh Liêm, bao gồm các 

hạng mục: San nền, đường giao thông nội bộ, hệ thống thoát nước mưa, hệ 

thống thoát nước thải sinh hoạt, cấp nước, cấp điện, cây xanh. 

Theo Văn bản số 4721/UBND-KT ngày 06/8/2018 của UBND tỉnh gửi Bộ 

Xây dựng về việc đề nghị cho chuyển quyền sử dụng đất để người dân tự xây 

dựng nhà ở đối với dự án Khu dân cư Vĩnh Liêm, Chủ đầu tư dự án đã hoàn 

thành  các hạng mục công trình: đường giao thông, các tuyến cấp điện, chiếu 

sáng, thong tin viễn thông, cấp thoát nước, cây xanh cảnh quan, hệ thống phòng 

cháy chữa cháy. Công ty đã được UBND tỉnh đồng ý cho chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất dưới hình thức phân lô bán nền đối với 163 lô đất ở tại Khu dân cư 

Vĩnh Liêm theo Quyết định số 3322/QĐ-UBND ngày 01/10/2018. 

Theo ý kiến của Sở Xây dựng tại Văn bản số 3946/SXD-QLN&PTĐT ngày 

13/11/2023 và tại thời điểm kiểm tra thực tế, Chủ đầu tư đã xây dựng hoàn thành 

và nghiệm thu đưa vào sử dụng công trình hạ tầng kỹ thuật theo các Biên bản 

nghiệm thu giữa Chủ đầu tư, Đơn vị tư vấn và Nhà thầu liên quan (có Biên bản 

đính kèm); được Sở Xây dựng chấp thuận kết quả nghiệm thu hoàn thành (Hạng 

mục: đường giao thông và vỉa hè) của Chủ đầu tư để đưa vào sử dụng tại Thông 

báo số Thông báo số 880/TB-SXD ngày 07/11/2023; được Phòng Cảnh sát 

Phòng cháy chữa cháy và cứu nạn cứu hộ tỉnh Bình Định chấp thuận kết quả 

nghiệm thu về phòng cháy và chữa cháy đối với hệ thống cấp nước PCCC thuộc 

Khu dân cư Vĩnh Liêm tại Văn bản số 1611/NT-PCCC ngày 06/10/2023; đã 

được Điện lực An Nhơn và Công ty cổ phần cấp thoát nước Bình Định thỏa 

thuận vị trí đấu nối. 

d) Về điều kiện của bất động sản đưa vào kinh doanh 

Tại dự án Khu dân cư Vĩnh Liêm, Chủ đầu tư đã thực hiện hoàn thành 

nghĩa vụ tài chính theo quy định. 

Các căn nhà ở (03 căn, gồm: C-03, C-04, C-07) được xây dựng trên khu đất 

đã được Cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho 

Chủ đầu tư và đang trong thời hạn sử dụng; đã được nghiệm thu hoàn thành đưa 

vào sử dụng. 

- Đã hoàn thành hạ tầng kỹ thuật theo thiết kế dự án (Phòng cháy chữa 

cháy, đường giao thông, cấp điện, cấp nước, thoát nước, thông tin liên lạc, hoa 

viên ...), bảo đảm kết nối với hạ tầng chung của khu vực. 

- Đến thời điểm kiểm tra, địa phương không nhận được ý kiến khiếu nại, 

khiếu kiện liên quan đến việc sử dụng đất, xây dựng công trình, môi trường... tại 

dự án. Dự án còn trong thời hạn sử dụng đất. 

2. Ý kiến của Sở Tài nguyên và Môi trường 

Theo kết quả kiểm tra thực địa ngày 10/7/2024, các cơ quan tham dự cuộc 

họp thống nhất đề nghị Sở Tài nguyên và Môi trường xem xét, thông báo Chủ 

đầu tư đủ điều kiện để thực hiện chuyển nhượng quyền sử dụng đất và bán nhà ở 

đối với 03 căn nhà ở (đợt 1, bao gồm: C-03, C-04, C-07) thuộc dự án Khu dân 

cư Vĩnh Liêm. 
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Căn cứ Điều 72 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính 

phủ, được sửa đổi bổ sung tại Khoản 11 Điều 1 Nghị định số 10/2023/NĐ-CP 

ngày 03/4/2023 của Chính phủ, Công ty cổ phần Đại Tín đủ điều kiện chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất và bán nhà ở đối với 03 căn nhà ở nêu trên để có cơ 

sở làm thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và 

tài sản khác gắn liền với đất cho người mua. 

3. Tổ chức thực hiện 

Sở Tài nguyên và Môi trường chuyển hồ sơ đã kiểm tra cho Văn phòng 

Đăng ký đất đai để làm thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho người mua và đăng công khai 

Thông báo này trên trang thông tin điện tử của Sở Tài nguyên và Môi trường. 

Công ty cổ phần Đại Tín có trách nhiệm liên hệ Bộ phận tiếp nhận và trả 

kết quả (của tỉnh đối với hồ sơ đất tổ chức, của huyện đối với hồ sơ đất hộ gia 

đình, cá nhân) để nộp hồ sơ đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất thay cho người mua hoặc 

cung cấp hồ sơ cho bên mua để tự đi đăng ký đối với các nhà ở đã bán. 

Sở Tài nguyên và Môi trường kính đề nghị Văn phòng Ủy ban nhân dân 

tỉnh chỉ đạo đăng công khai thông báo này trên trang thông tin điện tử của Ủy 

ban nhân dân tỉnh Bình Định. 

Sở Tài nguyên và Môi trường thông báo kết quả kiểm tra để Công ty cổ 

phần Đại Tín được biết, thực hiện./. 

Nơi nhận: 
- Cty. CP Đại Tín; 

- Văn phòng UBND tỉnh (chỉ đạo đăng tin trên Website  

của UBND tỉnh); 

- Sở Xây dựng; 

- UBND thị xã An Nhơn; 

- UBND phường Bình Định; 

- Chi nhánh VPĐK đất đai TX. An Nhơn (thực hiện); 

- Giám đốc Sở TN&MT (thay báo cáo); 

- VPĐK (đăng tin trên Website của Sở TN&MT); 

- CCQLĐĐ; 

- Lưu: VT, VPĐK.LĐT.(12) 

KT. GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

             

 

 

 

 

 

Trần Kỳ Quang 
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