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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc Iap - Tw do - Hanh phiic
S6: 107/2026/QD-UBND Gia Lai, ngay 30 thing 6 ndm 2026
QUYET DIN H

Quy dinh hé so diéu chinh gia dit trén dia ban tinh Gia Lai

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuong s6 72/202 25/QH 15,
Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15 dwoc
siea doi, bo sung béi Ludt s6 8 7/2025/QH 13;

Can cir Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15 dwoc sira déi, bé sung boi Ludt s6
43/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc hgi quy dinh mét sé6 co ché,
chinh sach thdo g& khd khdn, viudng mdc trong 16 chire thi hanh lugit dét dai;

Can cir Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé gid dét;

Can cit Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé boi thuong,
hé tro, tdi dinh cu khi Nha nude thu hdi dat;

Can cu' Nghz dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 ]51/2025/ND CP cua Chinh phu quy dinh vé > phan dinh
tham quyerz ctia chinh quyén dia phuwong 02 cdp, phén quyén, phdn cdp trong linh
vue dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ciia Chinh phu siea doi, bé sung mét
s6 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cuw Nghz dinh s6 49/2026/NP-CP ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hwong ddn mét s6 diéu cia Nghi quyét 254/2025/QH 15 cua Quoc hoi Quy dinh mét
56 co ché, chinh sdch théo g0 khé khan, vuong mdc trong t6 chike thi hanh ludt dat
dai;

Can cir Nghi quyét s6 23/2025/NQ HDND cua Héi dong nhdn dan tinh Gia
Lai quy dinh tiéu chi vi tri déi véi tumg loai dat va Bang gia cac loaf dat nam 2026

trén dia ban tinh Gia Lai dwoc sva déi, bé sung boi Nghi quyét s6 75/2026/NQ-
HDND;

Céin cir Két ludn sé 432-KL/DU ngay 29/6/2026 cuia Pang 1ty UBND tinh vé
két lugn ciia Ban Thuong vu Bang uy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai Hoi nghi
lan thir 34 vé néi dung kinh té - xa hoi;

Can cir Théng bdo sé 529/TB-UBND ngay 29/6/2026 cua UBND tinh vé két
lugn phzen hop cua Uy ban nhan ddan tinh thong qua noi dung vé kinh té - xa hoi
thude tham quyén ciia Uy ban nhan ddn tinh;
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Theo dé nghi ciia Gidm doc So Nong nghiép va Moi truong;
Uy ban nhdn ddn ban hanh Quyét dinh quy dinh hé sé diéu chinh gia dat trén
dia ban tinh Gia Lai
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Quyét dinh nay quy dinh vé hé s diéu chinh gia dét trén dia ban tinh Gia Lai
theo quy dinh tai Piéu 7, Diéu 8 va khoan 6 Diéu 3 Nghi quyét sé 254/2025/QH15

ctia Qudc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach théo g0 kho khan, vudng mac trong
to chirc thi hanh luat dat dai.

Picu 2. Poi twgng ap dung

Céc s0, ban, nganh, co quan c6 chirc nang quan ly dét dai, co quan tai chinh,
co quan thué, cac ban quan ly du an, don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu, Uy ban nhan dan cac x4, phudng, Van phong dang ky dét dai va
céc to chire, ca nhan khac c6 lién quan.

Diéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat

1. Hé s6 diéu chinh murc bién dong thi trudng (goi tdt Ia k bién déng, ky hiéu
la kyy) duoc quy dinh nhu sau:

a) Pdi voi truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g, h, k, | khoan 1
Piéu 159, khoan 3 Piéu 111 va diém e khoan 1 Didu 160 Luat Dt dai s6
31/2024/QH]15 thi kyg = 1,0 lan.

b) Déi voi truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 159 va cac diém a, b,
¢, d, d khoan 1 Pidu 160 Luat sé 31/2024/QH15 thi kyg = 1,1 1An.

¢) Trudng hop tai thoi diém giao dét, cho thué dit ma gia dat va hé sé didu chinh
gi4 dét chua pht hop véi tinh hinh thuc té thi Sé Noéng nghiép va Mai truong chu tri,
phdi hop véi S& Tai chinh, S& Xay dung, S& Tu phép, Thué tinh Gia Lai va cac co
quan, don vi c6 lién quan ra soat, bdo céo dé xuét Uy ban nhan dan tinh quyét dinh diéu
chinh h¢ sb diéu chinh gia dat cho phi hop.

2. Hé s6 diéu chinh theo quy hoach (goi tdt la k quy hoach, ky hiéu la ky,)
dugc quy dinh nhu sau:

2.1. Béi véi du an thude truong horp ap dung Bang gia dat theo quy dinh tai
diém b va diém i khoan 1 Pidu 159 Lut s 31/2024/QH15 thi kg, = 1,0 lan;

2.2. Péi véi trudong horp x4c dinh gia dét cu thé quy dinh tai cac diém a,b,c,
d, d khoan 1 Piéu 160 Luat sb 3 1/2024/QH]15 thi thuc hién nhu sau:

a) B6i voi du an sir dung vao muc dich dat ndng nghiép thi kg, = 1,1 lan;
b) Pi véi du 4n st dung vao muc dich dét phi néng nghiép:

b1) Du éan trong Khu c6ng nghiép, Cum cong nghiép thi kgn = 1,1 lan;
b2) Du 4n ngoai Khu cong nghiép, Cum cong nghiép:

- Hg s6 sir dung dét ctia du an dudi 4 14n thi kg, = 1,0 I4n;
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- Hé s6 str dung dat ctia du 4n tir 4 1an dén duéi 6 lan thi kg, = 1,05 lan;

- Hé sb sir dung dét clia dy én tir 6 1an dén dudi 8 lan thi kg, = 1,1 lan;

- Hé sb sir dung dat ctia dyr an tir 8 lan dén dudi 10 1an thi kg, = 1,15 lan;

- Hé sb sir dung dt ctia dy an tir 10 14n tré 1én thi kg, = 1,2 lan.

3. Hé sb diéu chinh theo yéu t6 khac anh hudng dén gia dét (goi tét la k khac,
ky hiéu la ki) dugc quy dinh nhu sau:

3.1. P4i v6i dat nong nghiép thi ki = 1,0 lan;

3.2. Dbi véi dat phi néng nghiép:

a) Truong hop du an quy dinh tai tiét b2 diém b muc 2.2 khoan 2 Diéu nay thi
ke =1,1 14n d6i véi dia ban phuong va ky = 1,0 1an déi véi dia ban xa.

b) Béi véi cac trudng hop khéc thi k= 1.

4. Nguyén tic va céc truong hop ap dung hé sé diu chinh gia dét:

a) Nguyén tic ap dung hé s6 diéu chinh gia dat: Bang gia dat nhan (x) v6i hé
s6 diéu chinh gia dt.

b) Trudong hop quy dinh tai khoan 1 Didu 159 (tri trucng hop khu dat, thira
dét du dn quy dinh tai diém ¢ khodn nay); diém e khoan 1 Diéu 160 va khoan 3 Diéu
111 cta Luat sb 31/2024/QH15 thi hé s6 didu chinh gid dét duoc xac dinh 14 K = kg
x ki;

c) Pbi véi khu dat, thira dat du an thude truong hop ap dung Bang gia dat quy
dinh tai céc diém b, i khoan 1 Piéu 159 va truong hop xac dinh gia dat cu thé quy
dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d khoan 1 Piéu 160 cta Luét s 31/2024/QH15 thi hé s6
diéu chinh gia dét duoc x4c dinh 1a K = kyg X kqn X ki

5. Hé sb sir dung dat quy dinh tai tiét b2 diém b muc 2.2 khoan 2 DPiéu nay
duoc xic dinh theo quy hoach chi tiét dugc co quan cé thim quyén phé duyét.
Truong hop chua c6 quy dinh cu thé trong quy hoach chi tiét da dugc phé duyét thi
Vian phong dang ky dat dai hodc bd phan mét cura lién thong hodc co quan ky hop
dong BT (trong trudng hop giao dét, cho thué dét dé thanh toan hop ddng BT) hodc
co quan, ngudi c6 tham quyén duge giao nhiém vu lap Phiéu chuyén théng tin chu
trl, phdi hop véi co quan quan ly hoat dong quy hoach do thi va nong thon dé xac
dinh.

Piéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi v6i cac ho so nghia vu tai chinh vé dit dai dd duoc co quan c6 thdm
quyén phé duyét hodc da thong bao thuc hién nghia vu tai chinh trude ngay Quyét
dinh nay cé hiéu luc thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh, thong bao da ban hanh.

2. Cac truong hop sau day duoc tiép tuc ap dung xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh ctia Luat sd 31/2024/QH15 va céc vin ban quy dinh chi tiét hudng dan thi
hanh khi Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh:
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a) Truong hop da c6 du thao Chimg thu dinh gia dit cta té chirc tur vin xac
dinh gia dat;
b) Trudng hop da c6 két luan cta thanh tra, kiém toan:

c) Truorng hop du an nha & dugc co quan c6 tham quyén cho phép diéu chinh
chu truong dau tu theo hinh thitc phan 16 ban nén.

3. Truong hop du an dang thuc hién cong tac boi thuong, glal phong mat bang
ma chua phe duyét phuong an boi thucmg, hd tro, téi dinh cur thi tiep tuc sur dung gia
dat cu thé da dugc phe duyét hodc gia dit cu the da duoc Hoi dong tham dinh gia
dat cu thé thdm dinh dé tinh tién bdi thuong vé dat.

4. Truong horp co quan, nguorl 6 tham quyen da ban hanh gia dit cu thé dé
xac dinh gia khoi diém dau gia quyen sur dung dat thi tlep tuc str dung gia dat cu thé
da dugc phé duyét dé tb chirc dau gia quyén str dung dét.

Piéu 5. TH chire thuc hién

1. Trach nhiém ctia S6 Nong nghiép va Mai trudng:

a) Chu tri, phdi hop céc co quan, don vi ¢6 lién quan trién khai, huéng dan,
don déc viée thue hién Quyét dinh nay.

b) Theo ddi, kiém tra, tong hop tinh hinh thyc hién, bao cdo dé xuit Uy ban
nhan dan tinh.

¢) Chu tri, phdi hop véi cac s0, ban, nganh, don vi ¢6 lién quan, bio céo dé
xuat Uy ban nhén dan tinh quyét dinh viéc x4c dinh gid dat cu thé ddi voi du dn diu
tu c6 muc dlCh hdn hop theo quy hoach xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Bleu 5
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP; truong hop du é4n nha & duoc co quan c6 tham quyén
cho phép diéu chinh chi trrong dau tu theo hinh thirc phan 16 ban nén.

2. Ban Quan ly Khu kinh té tinh c6 trach nhiém chu tri, phoi hop Vi cac so,
nganh, don vi ¢6 lién béo cdo, d& xuit Uy ban nhan dén tinh quyét dinh viéc xac
dinh gié dét cu thé dbi véi dy an dau tu trong Khu kinh t& ma c¢6 muc dich hén hop
theo quy hoach xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh so6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu.

3. 86 Xay dung c6 trach nhiém huéng dén viée xac dinh du n dau tu c6 muc
dich hon hop theo quy dinh dé lam co s& xé4c dinh gia dit cu thé déi véi trudng hop
thyc hién dy 4n dau tu c6 muc dich hdn hop tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu.

4. Céc S&, ban, nganh, Uy ban nhan dén cac Xa, phuc‘mg va céc t6 chire, don
vi o lién quan theo chirc nang, nhiém vu c6 trach nhiém t6 chie thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh nay.

5 Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh nay néu phat sinh kho khan, VLr(mg
méc hozc bat cép, cac to chirc, ¢4 nhan va co quan co6 lién quan kip thoi phan énh veé
S¢ Nong nghlep va Méi truong dé tong hop, béo cdo dé xuit Uy ban nhan dan tinh
xem xét stra doi, bd sung cho phu hop.



Diéu 6. Diéu khodn thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Truong hop céc van ban duge vién dan tai Quyét dinh nay dugc sira ddi, bo
sung, thay thé thi thuc hién theo vin ban sira dbi, bd sung, thay thé.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Giam déc cac Sé: Néng nghiép
va Moi trudng, Tu phap; Thu trudng cac So, ban, nganh thudc tinh; Chu tich Uy ban
nhan din c4c x4, phudng va céc to chire, ca nhéan c6 lién quan chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh néy.//qy

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 6; 2
-Bo Nérllg nghi€p va Mo6i truong; KT.CHU TICH

- Cuc KTVB&TCTHPL-B§ Tu phap;
- Thudng truc Tinh dy;
- Thuong true HEND tinh;
- Uy ban MTTQVN tinh;
- Poan DB QH tinh; /
- CT, cac PCT UBND tinh; ( p
- Lanh dao VP + CV VPUBND tinh;
- Trung tdm PVHCC tinh;
- Luu: VT, T4-Aﬁ
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PHO CHU TICH

guyén Tuén Thanh
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